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Vyrocni zprdva
Akciondrum spolecnosti OBEK SERVIS a.s.:

Vyrok auditora

Provedl jsem audit pFiloZené konsolidované ucetni zavérky spolecnosti spolecnosti OBEK
SERVIS a.s. a jejich dceFinych spolecnosti S-Base a.s., BYTY TURGENEVOVA a.s.

a pFidruzené spolecnosti TEZAS a.s. (,, Skupina*) sestavené na zdkladé Ceskych ucetnich
pFedpisu, kterd se sklada z konsolidované rozvahy k 31.12.2024, konsolidovaného vykazu
zisku a ztrdty za rok kondcici 31.12.2024, a pFilohy této konsolidované ucetni zdvérky,
kterd obsahuje popis poufitych podstatnych ucetnich metod a dal§i vysvétlujict
informace. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v bodé A.1. prilohy této konsolidované ucetni
zaverky.

Podle mého ndzoru konsolidovand ucdetni zavérka poddava vérny a poctivy obraz aktiv

a pasiv Skupiny k 31.12.2024 a nakladi a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok

vr 1

koncici 31.12.2024 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsem proved! v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditoru
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pFipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Moje odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsina v oddilu Odpovédnost auditora za audit
konsolidované ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pFijatym Komorou auditoris Ceské republiky jsem na Skupiné nezdvisly a spinil jsem i
dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivam se, Ze dukazni
informace, které jsem shromdzdil, poskytiji dostatecny a vhodny zZdklad pro vyjadieni
mého vyroku.

Podle mého nazoru jsou informace uvedené v konsolidované vyrocni zpravé spolecnosti
OBEK SERVIS a.s. k 31.12.2024 ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s vySe
uvedenou ucetni zavérkou.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé
Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace
uvedené ve vyrocni zpravé mimo konsolidovanou ucetni zdvérku a nasi zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida predstavenstvo spolecnosti OBEK SERVIS a.s.

Miy vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
mych povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované ucetni zavérky sezndmeni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s konsolidovanou ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni
Jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovdany v souladu s pFislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpisu na formdlni ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pFipadné nedodrieni uvedenych poZadavku by bylo
zpusobilé ovlivnit usudek ¢inény na zdkladeé ostatnich informaci.
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Na zdkladé provedenych postupii, do miry, jiZ dokdzeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v konsolidované ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech v souladu s ucetni zavérkou
e ostatni informace byly vypracovdny v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatku a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pFi provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nesprdvnosti. V ramci uvedenych postupii jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spolecnosti OBEK SERVIS a.s.

za konsolidovanou ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti OBEK SERVIS a.s. odpovidd za sestaveni konsolidované
ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy a
za takovy vnitFni kontrolni systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni
konsolidované ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani konsolidované ucetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti OBEK
SERVIS a.s. povinno posoudit, zda je Skupina schopna nepretrZité trvat, a pokud je to
relevantni, popsat v pFiloze konsolidované ucetni zdvérky zdleZitosti tykajici se jejiho
nepretrZiteho trvani a pouZiti predpokladu nepretrZitého trvani pri sestaveni
konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni
Skupiny nebo ukonceni jeji innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.
Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovidd dozoréi rada
spolecnosti OBEK SERVIS a.s.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Mym cilem je ziskat pFiméfenou jistotu, Ze konsolidovand ucetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a
vydat zpravu auditora obsahujici miij vyrok. PFiméFend mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech
pFipadech v konsolidované ucetni zdvérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodii nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize rediné predpokiddat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé konsolidované
ucetni zavérky na jejim zdkladé prijmou.

P#i provddéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je moji povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Ddle je moji
pOovInnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti konsolidované
ucetni zdavérky zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na lalo rizika a ziskat dostalecné a vhodné dukazni informace,
abych na jejich zdkladé mohl vyjddrit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou
(materidini) nespravnost, k niZ doslo v dusledku podvodu, je vétsi neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nesprdvnosti zpiusobené chybou, protoZe soucdsti
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podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysind opomenuti,
nepravdiva prohldasent nebo obchazeni vnitinich kontrol.

o Sezndmit se s vnitFnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

o Posoudit vhodnost poufitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti OBEK
SERVIS, a.s. uvedlo v pFiloze konsolidované ucetni zaveérky.

o Posoudit vhodnost pouiiti predpokladu nepretrZitého trvani pri sestaveni
konsolidované uceini zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdzdéné
dikazni informace existuje vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny nepretrZité
trvat. JestliZe dojdu k zavéru, Ze takova vyznamnd (materialni) nejistota existuje, je
moji povinnosti upozornit v mé zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze konsolidované ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadrit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepretrZité
trvat vychdzeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky,
véetné pFilohy, a ddle to, zda konsolidovanad iucetni zavérka zobrazuje podkladové
transakce a uddlosti zpusobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

e  Ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace o financnich udajich ucetnich jednotek
zahrnutych do Skupiny a o jeji podnikatelské cinnosti, aby bylo mozné vyjadrit vyrok
ke konsolidované ucetni zavérce. Zodpovidame za Fizeni auditu Skupiny, dohled nad
nim a za jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované ucetni zavérce je nasi
vyhradni odpovédnosti.

Moyji povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o pldnovaném
rozsahu a nacasovdni auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsem v jeho priibéhu ucinil,
vcetné zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. kvétna 2025

Jlez (.
Ing. Robert PaZout
auditor

cislo auditorského opravnéni 1827
Pod Miynem 329, Zlin



